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TARTALOM:
INGATLANBEFEKTE-
TESI TARSASAG

INGATLANBEFEKTETESI TARSASAG

Az ingatlanbefektetési tarsasdg egy kulén tor-

vényben szabalyozott adézasi forma {A szabalyo-

zott ingatlanbefektetési tarsasagokrél sz616 2011.

évi Cll. Térvény}, amelyet kizarélag nyrt. forma-
ban miikddé vallalkozasok valaszthatnak. A ked-

vezményes ad6zast alkalmazé tarsasag valaszta-

sat koteles bejelenteni az Adohatdsag részére. A
kedvezményes ad6zasi format valaszté ingatlan-
befektetési tarsasag teljes ipariizési ado, valamint
tarsasagi adé mentességet élvez {kivéve a transz-
ferarazassal kapcsolatos szabalyok alkalmazasat},
illetve az altala megszerzett ingatlanok utan azok
teljes forgalmi értékére az alacsonyabb, 2%-os
illetékkulcs alkalmazasara jogosult. A szabalyozott
ban nem csak magyar, hanem kulféldén fekvé
ingatlanok is lehetnek, igy megfelels kettés addz-
tatasi egyezményi szabalyozas és megfelels struk-
tara estén, akér kalfoldi ingatlanok is értékesithe-

téek adomentesen.

Az addzasi format valaszto tarsasagnak specialis
feltételeket kell teljesitenie a mikddését illeten,

melyek kézul a legfontosabbak:

. indulé tokéje legalabb 10 milliard Forint

értéki (kb. 36,9 millié Eurd);

kizarélag bizonyos ingatlanokhoz kapcso-
16d6 gazdasagi tevékenységeket végez,
ugy, mint ingatlan adasvétele, -
bérbeadasa, -Uzemeltetése, ingatlankeze-

Iés, vagyonkezelés;

részvényeinek legaldbb 25%-a a tézsdére
bevezetésre keril, és kozkézhanyadban

forog;

az osztalékként kifizethet6 eredményének
a beszamol6 jovahagyasat kovets 15 na-
pon belll legaldbb 90%-at osztalékként

kifizeti;

kizarélag mas magyar ingatlanbefektetési
tarsasagban, vagy tovabbi feltételeknek
megfelel6 projekttarsasdgban birhat része-

sedéssel;
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. a kibocsatott részvényeinek egylttesen
legfeljebb 10%-at tulajdonoljak biztositok,

vagy hitelintézetek.

Az ingatlanbefektetési tarsasag az ingatlanok
mellett eszkozeit kizarélag bankbetétekben {latra
sz616, vagy lekotott bankbetét}, EGT vagy OECD
tagallam altal kibocsatott dllampapirban, vagy
tézsdén jegyzett részvényben tarthatja. Az ingat-
lanbefektetési tarsasag mérlegféosszegének leg-
aldbb 70%-at elérs ingatlan-portfélidval rendelke-
zik, ugyanakkor egyetlen ingatlan, vagy mas in-
gatlanbefektetési tarsasagban birtokolt részesedé-
se sem lehet magasabb, mint a mérlegf66sszeg-
ének 20%-a. Mas ingatlanbefektetési tarsasdgban

legfeljebb 10%-os tulajdoni hanyaddal rendelkez-

het. Tovabbi feltétel, hogy a beszamolojaban ki-
mutatott idegen forrasai nem haladhatjak meg a
beszamoldban kimutatott ingatlanok 6sszérték-

ének 65%-at.

Az emlitett projekttarsasagra vonatkozéan alap-
feltétel, hogy az 100%-ban ingatlanbefektetési
tarsasag {vagy erre iranyulé elévallalkozas} tulaj-
donaban legyen, tovabba kizérélag olyan tevé-
kenységet végezzen, amelyet a toérvény az ingat-

lanbefektetési tarsasdgok szdmaéra is megenged.

Tovabbi kikotés a projekttarsasagra vonatkozdan,
hogy a beszamoléban kimutatott eredmény 100%
-at koteles kifizetni osztalékként a tulajdonos in-
gatlanbefektetési tarsasag részére. Emellett a pro-
jekttarsasdg beszamoldjaban kimutatott idegen
forrasai nem haladhatjak meg a beszamoléban

szerepl ingatlanok értékének 70%-at.

Sem az ingatlanbefektetési tarsasag, sem a pro-
jekttarsasdg nem kothetnek olyan szerzédést,
amely az osztalék kifizetését korlatozna, vagy
amely az ingatlanokra vonatkozéan harmadik
személy részére vételi jogot biztositana. Mindket-
16 koteles tovabba az ingatlanok kimutatott érté-
két legaldbb negyedévente a piaci értéknek meg-

felels értékre helyesbiteni.

Mivel az ingatlanbefektetési tarsasdg mitkodése

igen szigoru feltételekhez kotott, ezért a jogalko-
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t6 lehetdvé tette Un. ingatlanbefektetési
elétarsasag létrehozasat. Az elétarsasagra, vala-
mint az elétarsasag projekttarsasagara is konnyi-
tett feltételek vonatkoznak, mivel mentestlnek
példaul az alaptékére vonatkozé kritérium, a t6zs-
dei bevezetés és a kozkézhanyad mértékére vo-

natkozo kritérium teljesitése alél. Ugyanakkor az

adobhatoésag altal torténd nyilvantartasba vételtdl

kezdve jogosultak a kedvezményes ad6zési forma

hasznalatara. Az elétarsasag koteles a nyilvantar-

tasba vétel évét kovetd Uzleti év végéig teljesiteni

minden, az ingatlanbefektetési tarsasagra vonat-

kozé feltételt.

FELELGSSEG
A {pmx} Tax Reviewt a lehet6 legnagyobb gondossaggal készitjik, ugyanakkor tekintetbe kell venni, hogy egy tgylet jogi megitélését szamtalan egyedi, specifikus informacio és kortilmény befolyasolja. Ezért

konkrét esetben kérjiik mindig konzultaljon szakértdinkkel! A {pmx} Tax Reviewban leirtak a hirlevél-jellegébdl adéddan csupan altalanos tajékoztatasul szolgalnak. igy ezen informaciok nem helyettesitik a

szakmai tanacsadast, konzultaciot és nem szolgalnak barmely Gzleti dontés alapjaul. Amennyiben a jévében nem szeretné a {pmx} Tax Review szamait megkapni, kérjik irjon az info@pmxconsulting.hu cimre.

KAPCSOLAT: +3614501111 « INFO@PMXCONSULTING.HU + PMXCONSULTING.HU + DUNATOWER - H-1138 BUDAPEST, NEPFURDO UTCA 22.
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